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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Ejendomsaktieselskabet Illuut.

ﬁrsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter 0g pengestrgmme for
regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 06.03.2019

Direktion

I

Jette Larsen
direktgr

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Illuut

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Illuut for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestremsopggrelse

og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. ﬁrsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Grgnland. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nz2rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Grgnland, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan
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findes. Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzeldende i Grgnland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p8 grundlag af det opndede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p& oplysninger
herom i 3rsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke er tilstraeskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede przesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om §rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pa en s&dan m3de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller p§ anden m&de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Nuuk, den 06.03.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 96 3556

Allan Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 14952
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Ledelsesberetning
2018 2017 2016 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hoved- og nggletal
Hovedtal
Nettoomsastning 72.209 69.801 71.031 73.160 59.971
Bruttoresultat 47.038 40.772 45.507 50.090 39.453
Driftsresultat 38.007 28.494 30.110 35.771 28.335
Resuitat af finansielle
poster (7.686) (14.802) (9.687) (9.074) (18.246)
Arets resultat 20.679 12.131 13.749 16.809 3.859
Samlede aktiver 1.315.770 1.339.307 1.370.985 1.204.560 1.269.588
Investeringer i materielle
anlaegsaktiver 7.541 123.741 39.887 173.793 315.815
Egenkapital 159.788 139.109 138.178 124.430 107.621
Nggletal
Bruttomargin (%) 65,1 58,4 64,1 68,5 65,8
Nettomargin (%) 28,6 17,4 19,4 23,0 6,4
Egenkapitalens
forrentning (%) 13,8 8,7 10,5 14,5 3.7
Soliditetsgrad (%) 12,1 10,4 10,1 10,3 8,5
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Ejendomsaktieselskabet Illuut A/S er stiftet med det formal, at opfsre, eje subsidizert szlge, udleje og
administrere de af selskabet ejede faste ejendomme og gvrige aktiver.

Selskabet er stiftet for at Grgnlands Selvstyre kan opn3 realkreditfinansiering til bygge- og anlaegsprojekter
ved anvendelse af selskabet.

Selskabet skal saledes ikke administrere eller servicere fast ejendom.

Bestyrelsen har i 2018 afholdt 4 mader.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
I takt med at boligbyggerier er blevet faerdiggjorte, er det lzbende besluttet, at en vaesentlig del af boliger-
ne skal anvendes til personaleboliger for ansatte i Selvstyret, i staten og til udlejning til kollegielejligheder.

Tlluuts omseetning m3 forventes at falde over de naeste par ar som fplge af, at selskabet fgrst forventes at
blive udlejer af nye byggeprojekter om tidligst 2 ar, ligesom der afhzendes boliger i udvalgte omrader gen-
nem lejer til ejerordning eller ved frasalg i takt med at boligerne bliver ledige.

Omszetningsfaldet i 2018 i forholdet til dret for skyldes blandt andet, at Illuut solgte flere boliger i 2017 end
tidligere &r.

Der er flere lejere, som jeevnfgr bestemmelser i Inatsisartutlov nr. 17 af 8. juni 2017, hvor en lejer, der i
de seneste 5 &r (tidligere 7 &r) har boet i personalebolig, der har overtaget sine personaleboliger til almin-
delig udlejningsbolig. Dette vil fortsat medvirke til et stgrre pres p3 boligbehovet.

Der blev i 2017 faerdiggjort byggeri af 48 boliger, fordelt pa 4 bygninger med hver 12 lejligheder. Herefter
ejer Illuut ved udgangen af 2018 (770) nyere boliger, 1 kontort3rn pa 7.052 m2 til udlejning samt 2 min-
dre lagerhaller til opbevaring af materiel til drift.

Illuut har i slutningen af 2018 frasolgt en lagerhal pd8 517 m2 bebygget areal.

Arets resultat fer skat pa 30.321 t.kr. anses for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabets egenkapital udger 159,8 mio.kr. (2017: 139,1 mio.kr.), hvilket giver en soliditet pd 12,1 %
(2017: 10,4 %). Selskabets gzeld til Grgnlands Selvstyre er rente- og afdragsfri og udggr 799,0 mio.kr.
(2017: 800,9 mio.kr.). Selskabets soliditet udger inkl. gzeld til Grgnlands Selvstyre 72,9 % (2017:
70,2 %). Der er i aret genereret positive pengestrgmme fra driften pa 38,5 mio.kr. (2017: 23,9 mio.kr.).

Kapitalberedskabet vurderes pa denne baggrund at veere tilstreskkeligt til sikring af selskabets drift.

Selskabets ledelse

Der er ingen ansatte ud over direktgren, idet ydelser som boligadministration, radgivning, tilsyn og ejen-
domsservice kgbes af en rakke eksterne leverandarer. Det kan blive ngdvendigt at anszette en medarbej-
der med byggefaglig baggrund, s3fremt Illuut tilfgres nye byggeprojekter.
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Ledelsesberetning

Strategiske projekter
Bestyrelsen har Igbende opdateret selskabets strategi, hvor der primeert fokuseres pa optimering af drift
for at holde huslejen pa et rimeligt niveau gennem konkrete strategiske projekter.

Selskabet har stor fokus pa fastholdelse af den gode kvalitet i boligerne gennem implementering af vedli-
geholdelsesplan pa kort og lagt sigt. Af den gennemsnitlige husleje indgdr 20% til henlagt vedligehold over
de nzeste 20 8r. Den henlagte vedligeholdelse udgjorte i udgangen af 2018 54,1 mio. kr., som indgdr i
selskabets egenkapital.

Der er i 2018 opstartet et nyt tiltag med et arligt vedligeholdelsestjek af samtlige lejligheder, hvor dare,
vinduer, kgkkendele, bad, ventiler og belysning bliver smurt og gennemgaet for evt. lgse dele. I forbindelse
med en del 5 8rs gennemgange i 2018 blev det konstateret, at lejerne har behov for at f8 monteret elstik i
altaner for at undgd gennemforing af ledninger gennem dgre og vinduer til altaner. Der er i 2018 monteret
ca. 450 stik, og det er planen at montere resten, ca. 250 stik, i 2019.

I samarbejde med INI A/S er der i 2018 etablereret en raskke miljghuse for at undgad lugtgener i opgange
samtidig med at lejerne tilbydes bortskaffelse af storskrald.

Illuut har besluttet at gennemfgre en lejertilfredshedsundersggelse hvert andet 3r. Den forste undersggelse
i viste at lejertilfredsheden generelt er hgj primaert fordi boligerne er nye. Til gengeeld er lejerne mindre
tilfredse med det hgje lejeniveau, hvilket skyldes finansieringsformen og behovet for at hensztte midler til
langsigtet vedligeholdelse for at undga eftersleb pa renovering af boligerne. Der gennemfgres en ny ma-
ling i 2019.

Der er i 2018 lanceret en ny hjemmeside med adgang til selvbetjeningslgsninger til sdvel lejere og ansgge-
re. Datagenereringen i selvbetjeningslgsningerne er knyttet til administrationssystemet Unik. P3 sigt skal
hjemmesiden og systemerne medvirke til en forenkling af administration.

Samfundsansvar

I tilknytning til bestyrelsens vedtagelse af strategiske projekter er der vedtaget politikker for selskabets
samfundsansvar og kommunikationsstrategi. Illuuts boliger og lejere er selvsagt fortsat kernen i de politik-
ker, som selskabet vedtager og skal leve op til i sin drift.

Afhzendelse af boliger

Illuut kan afhaende boliger i enkelte ejendomme for at sikre, at der er et flertal af ejere i ejendomme for at
undgd kombination med lejere og ejere. Ordningen med at saelge boliger er vedtaget i 2013. Boligerne
seelges efterhdnden som lejerne gnsker at kgbe eller ved at udbyde ledige boliger offentligt p4 markeds-
meessige vilkdr. Indsatsen med salg af boliger forventes at fortseette i 2019 med samme omfang som i
2018, dvs. ca. 10 boliger om &ret,
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Ledelsesberetning

Der afhaendes boliger i fglgende ejendomme:

Ejendomme Solgt i 2018 | Resterende ultimo 2018
Tuapannguit 3, trn 6 5 11 ud af 30
Natsiag 2 2 4 ud af 16
Rzekkehuse 41 - 45 5 24 ud af 48

Der pabegyndes ikke salg i andre ejendomme far hovedparten i de nuvaerende ejendomme er solgt.

Malsz=tninger og forventninger til kommende &r

Der vil fortsat vaere fokus pa optimering af drift af eksisterende ejendomme, samtidig med at der arbejdes
pa at fremskaffe bedst mulig byggekredit for de projekter, hvor Illuut i henhold til finansloven for 2019
forventes at patage sig rollen som bygherre.

Projektet med 1. etape af studieboliger og indkvarteringsboliger til medlemmer i Inatsisartut forventes at
komme i udbud i starten af 2019, hvorefter Illuut overtager bygherreansvaret ved indg3else af entreprise-
kontrakt.

Ledelsen forventer dog, at der ikke sker en ggning pa omsaetningen, fgr projekterne stir klar primo 2022 -
2024, Derimod forventes et mindre fald i den mellemliggende periode som falge af salg af boliger i de far
omtalte ejendomme.

Risici

Illuuts samlede gkonomi er knyttet til selskabets rammevilkdr med hensyn til I&nefinansiering. En vaesent-
lig del af aktiverne er finansieret ved offentlige rente- og afdragsfrie 18n. Illuut optager lgbende fast forren-
tede realkreditlan med afvikling for at sikre en stabil refinansiering af de offentlige 18n.

Prisudviklingen for huslejen afspejler udvikling i driftsomkostningerne. Efter en Srraskke uden lejeregulering
blev der foretaget en regulering i 2017 med 3% og i 2018 med 2%, mens der fra 1. januar 2019 vil vare
en regulering p& 1%.

Da der fortsat er registreret ca. 700 personer til venteliste til almene udlejningsboliger, m3 efterspgrgslen
anses for at veere hgjt.

Ejendommene er forsikret for fysiske skader og ansvar. Det vurderes, at der ikke er tekniske risici udover
de beskedent antal tvister, som kan pavirke resultatet vaesentligt ifald disse ikke skulle falde ud til selska-
bets fordel.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellem).

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan m3les palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomszetning i form af huslejeindtaegt, kapitalafkast og lignende indregnes i resultatopggrelsen, nar
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medg3et til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt bestyrelseshonorar savel som omkostninger til social
sikring, pensioner o.l. for virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestdr af regnskabsirets af- og ned-
skrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvzerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af
gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til til-
knyttede virksomheder, samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, der best3r af Srets aktuelle skat og @endring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p§ egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlgsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlzegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopggrel-
sen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, med restvaerdi pa 0 eller 50% 30-50 &r
Andre anlesg, driftsmateriel og inventar 58r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmazes-
sige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til hominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest3ender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskud-
te skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld m3les p3 tidspunktet for 13noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgzeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lﬁnoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I3neperioden som en fi-
nansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestrgmsopggrelsen
Pengestrgmsopggrelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode 0g opggres som drifts-
resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, zendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrsmme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb, udvikling,
forbedring og salg mv. af materielle anlegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.,

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter endringer i stgrrelse eller sammensatning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, indg3else af
finansielle leasingaftaler, afdrag pa rentebzrende geeld, keb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet bankgeeld.

Hoved- og nggletal
Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerfor-
enings “Anbefalinger & Nggletal 2015",

Nggletal Beregningsformel Nggletal udtrykker

Bruttomargin (%) Bruttoresultat x 100 Virksomhedens driftsmaessige
Nettoomsaetning gearing.

Nettomargin (%) Arets resultat x 100 Virksomhedens driftsmaessige
Nettoomsaetning rentabilitet.

Egenkapitalens forrentning Arets resultat x 100 Virksomhedens forrentning af den

(%) Gns. egenkapital kapital, som ejerne har investeret

i virksomheden.

Soliditetsgrad (%) Egenkapital x 100 Virksomhedens finansielle styrke.
Samlede aktiver
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Resultatopggrelse for 2018
2018 2017
Note t.kr. t.kr.
Nettoomsaetning 72.209 69.801
Andre eksterne omkostninger (3.014) (3.772)
Ejendomsomkostninger (22.157) (25.257)
Bruttoresultat 47.038 40.772
Personaleomkostninger 1 (1.434) (1.543)
Af- og nedskrivninger 2 (7.597) (10.735)
Driftsresultat 38.007 28.494
Andre finansielle omkostninger (7.686) (14.802)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 30.321 13.692
Skat af ordineert resultat 3 (9.642) (1.561)
Arets resultat 20.679 12.131
Forslag til resultatdisponering
@vrige reserver 14.451 7.448
Overfgrt resultat 6.228 4.683
20.679 12.131
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note t.kr. t.kr.

Grunde og bygninger 1.288.882 1.323.248
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2.881 3.918
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse 1.635 0
Materielle anlaegsaktiver 4 1.293.398 1.327.166
Anlaagsaktiver 1.293.398 1.327.166
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.142 505
Andre tilgodehavender 1.435 690
Tilgodehavender 2.577 1.195
Likvide beholdninger 19.795 10.946
Oms==tningsaktiver 22.372 12.141
Aktiver 1.315.770 1.339.307
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Balance pr. 31.12.2018
2018 2017

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 54.110 54.110
@vrige reserver 54.077 39.626
Overfgrt overskud eller underskud 51.601 45.373
Egenkapital 159.788 139.109
Udskudt skat 6 51.759 42.117
Hensatte forpligtelser 51.759 42.117
Geeld til realkreditinstitutter 206.875 217.026
Anden gzld 798.959 800.861
Langfristede galdsforpligtelser 7 1.005.834 1.017.887
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 10.151 9.970
Bankgeeld 59.418 103.382
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.668 2.340
Anden gesld 26.152 24.502
Kortfristede gaeldsforpligtelser 98.389 140.194
Galdsforpligtelser 1.104.223 1.158.081
Passiver 1.315.770 1.339.307
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 9
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse 10
Transaktioner med nzertstdende parter 11
Ejerforhold 12
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfart

overskud

Virksomhe Gvrige eller
dskapital reserver underskud Ialt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 54,110 39.626 45,373 139.109
Arets resultat 0 14.451 6.228 20.679
Egenkapital ultimo 54.110 54.077 51.601 159.788

@vrige reserver vedrgrer gremaerket reserve til vedligeholdelse af selskabets ejendomme.
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Pengestromsopggrelse for 2018

Driftsresultat

Af- og nedskrivninger

FEndring i arbejdskapital

Pengestrgmme vedrgrende primeer drift

Betalte finansielle omkostninger
Pengestremme vedrgrende drift

Kgb mv. af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anleegsaktiver
Pengestrgmme vedrgrende investeringer

Afdrag p3 18n mv.

Optagelse af geeld til tilknyttede virksomheder
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder
Pengestrgmme vedrgrende finansiering

AEndring i likvider

Likvider primo
Likvider ultimo

Likvider ultimo sammensaetter sig af:
Likvide beholdninger

Kortfristet gaeld til banker

Likvider ultimo

2018 2017
Note t.kr. t.kr.
38.007 28.495
7.597 10.735
8 596 (577)
46.200 38.653
(7.686) (14.803)
38.514 23.850
(7.541) (40.386)
33.712 28.159
26.171 (12.227)
(9.970) (6.491)
0 17.073
(1.902) 0
(11.872) 10.582
52.813 22.205
(92.436) (114.641)
!39.623[ ]92.436!
19.795 10.946
(59.418) (103.382)
(39.623) (92.436)
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gager og lgn
Pensioner

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

Direktion
Bestyrelse

2. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd materielle anleagsaktiver

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

3. Skat af ordinzert resultat
Andring af udskudt skat

2018 2017
t.kr. t.kr.
1.293 1.435
100 81
41 27
1.434 1.543
1 1
Forpligtelse Forpligtelse
Ledelsesve r til at yde Ledelsesve r til at yde
derlag pension derlag pension
2018 2018 2017 2017
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
1.151 100 1.160 81
275 0 275 0
1.426 100 1.435 81
2018 2017
t.kr. t.kr.
16.846 17.089

(9.249) (6.354)
7.597 10.735
2018 2017
t.kr. t.kr.
9.642 1.561
9.642 1.561
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Noter
Andre
anlz=g, Materielle
driftsmateri anlagsakti
Grunde og el og ver under
bygninger inventar udfgrelse
t.kr. t.kr. t.kr.
4. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 1.394.848 8.679 0
Tilgange 5.906 0 1.635
Afgange (27.211) 0 0
Kostpris ultimo 1.373.543 8.679 1.635
Af- og nedskrivninger primo (71.600) (4.761) 0
Arets afskrivninger (15.809) (1.037) 0
Tilbagefgrsel ved afgange 2.748 0 0
Af- og nedskrivninger ultimo (84.661) (5.798) 0
Regnskabsmasssig vaerdi ultimo 1.288.882 2.881 1.635
2018 2017 2016 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
5. Virksomhedskapital
Bevagelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 54.110 64.110 64.110 64.110 64.110
Kapitalnedsazettelse 0 (10.000) 0 0 0
Virksomhedskapital ultimo 54.110 54.110 64.110 64.110 64.110
2018 2017
t.kr. t.kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 51.980 42.367
Tilgodehavender (250) (250)
51.730 42.117
Forfald Forfald
inden 12 inden 12 Forfald efter Restgeeld
mdneder maneder 12 méneder efter 5 &r
2017 2018 2018 2018
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
7. Langfristede
gazldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.970 10.151 206.875 164.397
Anden gzeld 0 0 798.959 798.959
9.970 10.151 1.005.834 963.356

Langfristet anden gzeld bestar at rente- og afdragsfrie 18n fra Grgnlands Selvstyre,
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Noter
2018 2017
t.kr. t.kr.
8. Andring i arbejdskapital
Andring i tilgodehavender (1.382) (476)
Andring i leverandgrgzsld mv. 1.978 (101)
596 (577)

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Bank- og prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme, geaeld udggr 276.444 t.kr.

Geeld til Grpnlands Selvstyre er sikret ved pant i ejendomme, gaeld udggr 798.959 t.kr.

Den regnskabsmzessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 1.289.882 t.kr.

10. Nz=rtstdende parter med bestemmende indflydelse
Grgnlands Selvstyre ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse pd dette.

11. Transaktioner med nzertstdende parter
Der er opkravet husleje for lejem3l til Grgnlands Selvstyre og disses underliggende institutioner pa

22.685 t.kr. i 2018 (2017: 22.456 t.kr.).

Der udstedes gzldsbrev fra Grgnlands Selvstyre ved byggeprojekters afslutning i henhold til Finansloven.

12, Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende aktionzerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder

eller pdlydende veerdi:

Grgnlands Selvstyre



